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UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, 505 - Centro - CEP 15225-000 - Telefax (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41
e-mail: ubarana@ubarana.sp.gov.br

UBARANA - SP, 11 de ABRIL de 2025.

OFICIO ESPECIAL

Assunto: Informagéo VTN -Instru¢do Normativa RFB N° 1877/2019

Senhor Secretario Especial Da Receita Federal Do Brasil.

Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n° 1877, de 14 de margo de

2019, abaixo as informacgdes sobre o Valor da Terra Nua - VTN do municipio de UBARANA
- SP para o0 ano 2025.

Il - Lavoura Il - Lavoura IV -
| - Lavoura V - Silvicultura ou | VI - Preservagao da
Ano Aptidao - Aptidao - Pastagem
Aptidao -Boa Pastagem Natural Fauna ou Flora
Regular Restrita Plantada
2025 R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha
46.958,17 40.149,23 31.696,76 25.122,62 21.131,17 16.904,94

Os dados coletados sobre o levantamento sdo os descritos a seguir: Responsavel pelo
Levantamento:

Eng. Agrobnomo — LEANDRO FERREIRA

CPF: 070.455.368-60 CREA 5070044789/SP

RNP: 2015856404 ART: 2620250520880

Descri¢ao simplificada da metodologia: Laudo Técnico de Avaliagao de Terra Nua Periodo
de Avaliacido da Coleta dos Dados: 17 de marco de 2025 a 22 de margo de 2025.
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1 INTRODUCAO

Esta avaliagéo, foi realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associac¢éo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinacdo do atual valor de mercado da terra nua no
Municipio de Ubarana - SP para fins cadastrais e tributarios visando atender a atualizacdo de ITR -
INSTRUCAO NORMATIVA RFB n° 1877, de 14 de marco de 2019 da Receita Federal do Brasil.

2 METODOLOGIA - AVALIAGAO IMOVEIS RURAIS “TERRA NUA”

Para avaliacdo VTN (VALOR DE TERRA NUA no municipio de Ubarana - SP, foram utilizadas
as determinagdes contidas nas Normas de Avaliagbes da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS - Avaliagdo de Bens — Parte 3 - Iméveis Rurais - ABNT — NBR 14.653-03:2004,
pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO com homogeneizacdo por

fatores, assim como outros critérios a serem detalhados a seguir.

2.1 Métodos e critérios utilizados

Utiliza-se, além da presente Norma Brasileira de Avaliagdo de iméveis rurais da ABNT - NBR
14.653 — 3:2004, outras legislagfes pertinentes a regularidade fundiaria, ambiental e funcao social do
presente imovel.

As normas e publicac¢des relacionadas contém disposi¢cOes que, ao serem citadas neste texto,
constituem prescri¢cdes para esta parte da ABNT NBR 14653. As edi¢des indicadas estavam em vigor
no momento desta publicacdo. Como toda norma esté sujeita a revisdo, recomenda-se aqueles que
realizam acordos com base nesta que verifiguem a conveniéncia de se usarem as edi¢cBes mais
recentes das normas citadas a seguir. A ABNT possui a informacédo das normas em vigor em um dado
momento.

Para a avaliacdo do imoével rural, “TERRA NUA”, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com homogeneizaco por fatores, conforme descrito no item 8.1
da Norma Brasileira ABNT-14653 — 3, em aten¢&o aos requisitos previstos no ANEXO B e itens 9.2.3.5
da mesma norma.

Por este método, o imdvel avaliando € avaliado por comparagao com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por hectare) séo ajustados com fatores que tornam a

amostra homogénea.
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As amostras séo analisadas de forma a evitarem utilizac&o de dados equivocados e vicios de
avaliacdo, onde os valores amostrais sdo saneados utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet,
sendo este, um tratamento estatistico que se fundamenta na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confiangca de 80%, consoante com a Norma
Brasileira, ou seja, € comum que alguns valores medidos extrapolem a tendéncia dominante. Estes
valores podem de fato ser medi¢des erradas, como podem também representar certo fendmeno de
interesse. Por este motivo, os valores que fogem a tendéncia dominante ndo podem ser descartados
sem recorrer a critérios consistentes para sua eliminagao.

O laudo devera ser enquadrado no minimo em Grau I, atendendo os critérios previstos no item
9.2.3.5.

As definicGes dos fatores de homogeneizacao atendem no estabelecido no Item B.2 Definigéo
dos fatores de homogeneizacdo do ANEXO B, utilizando com escala de Mendes Sobrinho e Hélio
Caires para a determinagdo das notas de Situacdo e Capacidade das terras.

3 GRAU DE RIGOR DE AVALIAGAO - IMOVEL RURAL:

3.1 Grau de Fundamentagdo — Avaliacao de Imével Rural — “TERRA NUA”

Conforme ja especificado anteriormente o Laudo deve atender os dispostos nos critérios
previstos no item 9.2.3.5 ABNT NBR 14653-3:2004, devendo ser enquadrado no minimo em Grau Il de
Fundamentagéo e Grau lll de Precisdo com a amplitude do intervalo de confianca das ofertas de 80%
em torno do valor central da estimativa, onde, na impossibilidade de ndo atendimento deste critério o
trabalho devera ser considerado como Parecer Técnico conforme determina o item 3.34 da ABNT NBR
14653-1:2001.

As definicGes dos fatores de homogeneizacao atendem no estabelecido ao “Item B.2 Definicdo
dos fatores de homogeneizacdo do ANEXO B”, utilizando com escala de Mendes Sobrinho e Hélio
Caires para a determinacao das notas de Situac&o e Capacidade de das terras.

De acordo com as Normas Brasileiras de Avaliacédo, os niveis de precisdo de uma avaliacao
estdo classificados da seguinte forma, sendo as células hachuradas, a representacdo do imoével

avaliando.
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Tabela 1. Pontuacéo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagéo do laudo.

LAUDO DE AVALIAQAD DE VTN -

VALOR DE TERRA NUA -

202¢

Especificaces das Para determinagao da pontuacéo, os valores na horizontal ndo sdo cumulativos
avaliagdes de imoveis rurais Condigéo pt Condigéo pt Condigéo pt
Numero de dados de
>
1 | mercado efetivamente ‘3(I,(f1) eno 18 25 9 - -
i, minimo 5
utilizados
Qu.alidade dos dados
2 colhidos no mercad~o de Todos 15 Maioria 7 Minoria ou auséncia 0
mesma exploracéo,
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de
3 | mercado porengenheiro Todos 10 Maioria 6 Minoria ou auséncia 0
de avaliagBes
Critério adotado para | Custode reedigao c d dics c avel "
4 avaliar construcdes e por planilha 5 usto de reedicao por 3 omo variavet, conforme 3
: ~ P caderno de pregos anexo A
instalacdes especifica
Critério adotado para Como variavel, conforme
5 avaliar produgtes Conformeem 10.3| 5 Por caderno de pregos 3 ’ 3
i anexo A
vegetais
6 Apresentacdo d? laudo, Completo 16 Simplificado 1
conforme secéo 11
Utilizac&o do método Tratamento Tratamentos por fatores,
. . cientifico, conformeem 7.7.2e
7 comparativo direto de 15 12 Outros tratamentos 2
dados de mercado conforme 7.7.3 € Anexo B
anexo A
Fotografica 2
8 Identificacdo dos dados Coordenadas oteiro de Acesso ou
amostrais geodésicas ou 2 | 530 9 1 0
o croqui de localizagéo
geograficas
Documentagéo do Fotogréfica 4
9 avaliando que permita Coordenadas
sua identificagéo e geodésicas ou 4 Croqui de localizagdo 2
localizagao geograficas
Certiddo dominial
2
Documentagao do imovel Atualizada
10 avaliando apresentada o : ”
pelo contratante refere- évantamento
sea topogra_flco Levantamento topogréfico
planimétrico de 2 S POg 2 0
planimétrico
Acordo com as
normas
TOTAL DE PONTOS 56

Obs: Conforme ABNTNBR 14653-3:2004 — Item 9.2.3.9: Na inexisténcia de produgdes vegetais, constru¢es ou instalagdes ou quando estas ndo
forem objeto da avaliagéo, deve ser atribuido o valor maximo nos itens 4 e 5 da tabela 2 para nédo penalizar o enquadramento na tabela 1.

Conforme previsto no item 9.1.1:

‘A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informac¢fes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo
desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau
de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”
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Tabela 2. Classificacdo da avaliacdo quanto ao grau de fundamentacdo do laudo.

GRAU
| 1] 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

A célula hachurada representa a classificacdo quanto ao grau de fundamentacdo do laudo do

municipio de Ubarana - SP.

3.2 Grau de Preciséo — Avaliacdo de Imovel Rural — “TERRA NUA”

Ainda em atencéo ao item 9.1.1 da ABNT NBR 14653-3:2004, o grau de precisdo depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

A avaliagdo de imdveis rurais foi especificada quanto a preciséo, uma vez que neste caso, foi
utilizado o método comparativo direto de dados de mercado.

Tabela 3. Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado.

GRAU
Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa. <30% 30%-50% | >50%

CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br



mailto:gullifer@bol.cm.br
http://www.gullifer.com.br/

f’ LAUDO DE AVALIAQAD DE VTN -

VALOR DE TERRA NUA - 202E&

ULLI

CULLETI - ASSESTONW (M GLITAO FOELICA PNVIDA ENCERMARA £ AGRONEDOCES LTDA DY

4 CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

4.1 Localizagéo

Com uma area territorial de 21.381 hectares, o municipio de Ubarana - SP localiza-se no
estado de Sdo Paulo na latitude 21°09'57" sul e longitude 49°43'04” oeste, dentro da Mesorregido: S&o
José do Rio Preto e Microrregido: Sdo José do Rio Preto, possuindo limites com os municipios de: José

Bonifacio, Mendonga, Adolfo, Promissdo e Barbosa — SP.

BRASIL / ESTADO DE SAO PAULO / UBARANA.

- BRASIL
ESTADO DE SAO PAULO

MUNICIPIO DE UBARANA

Figura 1. Croqui da localizagdo do municipio de Ubarana - SP, em relacdo ao restante do estado do S&o Paulo.
Fonte: IBGE / pt.wikipedia.org
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UBARANA - SP / MUNICIPIOS LINDEIROS - AREA DE COLETA AMOSTRAL E RECORTE
TERRITORIAL DO USO E OCUPACAO DOS SOLOS NO TERRITORIO AVALIANDO

Jose Bonifacio

"’-,Ba rbosa

‘Promissao

3. Agropecuaria
3.1. Pastagem

~ ke iibe
“ 3.2. Agricultura

Figura 2. Municipios vizinhos ao municipio de Ubarana — SP. Fonte: World Imagery — Global Mapper V 21

4.2 Clima

Apresenta um clima tropical. H4 muito menos pluviosidade no inverno que no ver&o. O clima é
classificado como Aw segundo a Kdppen e Geiger. Em Nipoa — SP, a temperatura média é 23.6 °C. A
pluviosidade média anual € 1390 mm.

A temperatura média do més de outubro, o més mais quente do ano, € de 25.7 °C. Com uma
temperatura média de 20.5 °C, junho é o més com a mais baixa temperatura ao longo do ano.
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Tabela 4. Tabela Climatica Ubarana — SP — Dado coletado em: 20/03/2023

DADOS CLIMATOLOGICOS PARA UBARANA

<>

Janeo Fevereiro  Margo Abril Maio Junho Julho  Agosto Setembro Outubro Novem- Dezembro
bro

o—y—————|—————__
—— e me w1 ws ws ma s

Temperatura maxma (*C)

Chuva {mm) 62 46 n 20 23 59
Umidade(%) 78% % 7% 1% 67% 66% 59% 49% 52% 59% 69% 75%
e Cee ss 92w ee ez se s [0l s

Fonte: https://pt.climate-data.org

Periodo:01/2024 a 12/2024
Dados da Estagdo Meteorolégica de Promissdo — SP — Representativos de Ubarana e Adjacentes
Temperatura(°C) Umidade do ar(%)
Més/Ano Minima Média Maxima Média Minima Média Maxima Média Precipitagcao(mm)
172024 2104 3425 47.50 96.72 55.00
212024 21.42 34.10 49.91 98.66 20.00
32024 2173 34.10 53.02 98.70 3380
42024 2025 33.09 50.97 98.47 0.00 K
512024 16.56 3202 40.62 96.46 0.00
6/2024 14,54 3193 3364 9275 00o Periodo
Critico/ L.
712024 14.26 2976 39.38 9173 0.00 2024
812024 13.31 31.48 28.36 8553 0.00
912024 18.04 38.57 2546 7863 020
102024 19.92 3466 39.28 90.41 4180 -
1112024 2001 33.36 48.41 93.91 20580
12/2024 2097 3262 55.09 97.78 203.60

Figura 3. Grafico Climatico
Fonte: Portal Agrometeorolégico e Hidrolégico do Estado de Sdo Paulo

CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br



mailto:gullifer@bol.cm.br
http://www.gullifer.com.br/
https://pt.climate-data.org/
http://www.ciiagro.org.br/cpmensal/pmensal

ULLI

CULLETI - ASSESTOMA (M GUITAQ FOILCA MAVEDA ENCERMARA [ AGROMLOCES LI0A DY

f' LAUDO DE AVALIAQAD DE VTN

VALOR DE TERRA NUA -

202¢

N0

200

100

Temperatura
— Minma
Promi
— Mixera
Promi
Minma
— Mioma
112024 212024 32024 42024 52024 62024 712024 82024 82024 1002024 11/2024 122024
Precipitagao
B Promi
Precip
. — = ||
172024 22024 32024 42024 52024 62024 712024 872024 92024 1022024 11/2024 1212024
Umidade do ar
— Minema
Promi
el L L 1]
Promi
Minmma
— Maxma
12024 212024 32024 472024 52024 62024 112524 82024 92024 1022024 11/2024 1272024

Figura 4. Gréafico de Temperatura
Fonte: Portal Agrometeorolégico e Hidrolégico do Estado de Sdo Paulo

4.3 Geomorfologia regional

Em relag@o aos critérios geomorfologicos, o municipio de Ubarana — SP, apresenta seu

territérioinserido na area de abrangéncia da UGRHI 19 — BH- BT, e esta, por conseguinte, encontra-se

em area denominada como Planalto Ocidental Paulista — ao contrario do que 0 nome sugere, € uma

superficie irregular com altitude acima de 300 metros. E o produto da eros&o sobre as rochas
cristalinas ou sedimentares. Pode ter morros, serras ou elevagdes ingremes de topo plano (chapadas).

Caracteriza-se por apresentar um relevo monétono, levemente ondulado e com predominio de

colinas que variam de amplas para medias.
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Divisao Geomorfologica
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Unidades Geomorfologicas — Ubarana /| SP

Unidades Geomorfologicas

(82,78%)

Planalto Rebaixado do Rio Tieté
Planicies e Terragos Fluviais (4,73%)

B Corpo d'agua continental (12,49%)
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REPRESENTACAO DA GEOMORFOLOGIA E GEODIVERSIDADE DO MUNICIPIO DE
UBARANA — SP E MUNICIPIOS VIZINHOS
~4 e S —od)

.

Geodiversidade do Brasil 1:1.000.000

Unidades geoambientais - 1:1.000.000

Arenito eolico moderadamente a pouco
consolidados.

0 Intercalagdes de sedimentos siltico-
argilosos e quartzo-arenosos.

Deposito aluvionar.

. Basalto e diabasio.
FONTE: www.geoportal.corm.gov.br

Figura 5. Representacdo formacdo geomorfologica regional no municipio de Ubarana - SP e municipios
lindeiros. Fonte: PRONASOLOS GEOPORTAL
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4.4 Solos

f’ LAUDO DE AVALIAQAD DE VTN

VALOR DE TERRA NUA - 202E&

O solo do predominantemente no municipio de Ubarana- SP -SP e nos municipios lindeiros em

sua grande maioria é o (LVd) — Latossolo Vermelho Distréfico, Sao identificados em extensas areas

nas regides Centro-Oeste, Sul (Figura 2) e Sudeste do pais, sendo responsaveis por grande parte da

producdo de graos do pais, pois ocorrem predominantemente em areas de relevo plano e suave

ondulado, propiciando a mecanizagao agricola.

Os latossolos sao passiveis de utilizacdo com culturas anuais, perenes, pastagens e

reflorestamento. Normalmente, estéo situados em relevo plano a suave-ondulado, com declividade que

raramente ultrapassa 7%, o que facilita a mecanizacéo. Sao profundos, porosos, bem drenados, bem

permeaveis mesmo quando muito argilosos, friaveis e de facil preparo. Apesar do alto potencial para

agropecuaria, parte de sua é&rea deve ser mantida com reserva para prote¢cédo da biodiversidade desses

ambientes.

Um fator limitante é a baixa fertilidade desses solos. Contudo, com aplicacdes adequadas de

corretivos e fertilizantes, aliadas a época propicias de plantio de cultivares adaptadas, obtém-se boas

producdes.

José Bonlfaclo - SP

Ubdfana

Ubarana -SP

A

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA DOS SOLOS —- PREDOMINATNTES NO TERRITORIO DO MUNICIPIO DE
UBARANA / SP - FONTE: PRONASOLOS —- GEOPORTAL EMBRAPA / BR. - 2022

pronasolos.pronasolos.Solos_Brasil_250k_20200603: SF22

SF22

d Lvd12

Lvd
4,00

LVd - Latossolo Vermelho Distréfico

LATOSSOLO
VERMELHO
Distréfico
tipico

média

A
moderado

suave
ondulado e plano

= LATOSSOLO VERMELHO Distréfico tipico média A

moderado alico suave
ondulado e plano

|

Figura 6. Representacdo dos tipos de solos predominantes encontrados na regido do municipio objeto da avalia¢cdo. Fonte: PLANO

DE MANEJO -BH -BT —UGRHI 19 / EMBRAPA / BR.
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"APTIDAO AGRICOLA DOS SOLOS (PREDOMINANTE), EM FUNGAO DOS NIVEIS DE MANEJO EMPREGADOS ~ (NIVEIS DE MENEJO: A, B
e C) - FONTE: PRONASOLOS EMBRAPA | ER - 2021

UGRHI - 19 - BT
(BAIXO TIETE)

IS 1.
? g ho

UGRHI - 16 - TB
(TIETE / BATALHA)

Descrigio Aptiddo Nivel ABC

Aptiddo REGULAR para
lavouras no nivel de
manejo C, RESTRITA no
nivel B e INAPTA no nivel
A,

4.5 Topografia

A topografia do municipio é caracterizada como acentuada, com uma declividade constante
sendo possivel a mecanizagdo agricola, altitude local variando em torno de 400m a 450m ao nivel do
mar.

DataGEO

._—-i—ih-
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Modelo Digital de Elevagao do Estado de Sao
Paulo

><nodata

Figura 7. Representacdo do relevo municipio de Ubarana - SP. Fonte: DATAGEO — AMBIENTES - ,MODELO
DIGITAL DE ELEVACAO DO ESTADO DE SAO PAULO.

© Mapa de vulnerabilidade dos solos a erosao

X

1 Muito baixa
2 Baixa
3 Moderada

4 Alta
5 Muito alta

Mapa de vulnerabilidade dos solos a erosdo hidrica do Brasil - 2019 (Primeira aproximacdo) [CNPS] - Geoinfo
Embrapa.
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4.6 Vegetacdo Regional

A vegetacao regional é dividida em Vegeta¢do secundarias, que séo aquelas resultantes de
um processo natural de regeneracao da vegetacdo, em areas onde no passado houve corte raso da
floresta primaria.

Nesses casos, quase sempre as terras foram temporariamente usadas para agricultura ou
pastagem e a floresta ressurge espontaneamente ap6s o abandono destas atividades. Também sé&o
consideradas secundérias as florestas muito descaracterizadas por explora¢cdo madeireira irracional ou
por causas naturais, mesmo que nunca tenha havido corte raso e que ainda ocorram arvores
remanescentes da vegetacao primaria.

E a vegetacdo que mais domina sobre o municipio, a Savana/Floresta Estacional, vegetacao
adaptada a regides normalmente planas, com climas secos (um a quatro meses sem chuva) e solos
pobres e acidos. Apresenta-se sob quatro formas distintas: savana tipica (cerrado stricto sensu), com
arbustos e arvores de até 7 metros de altura, caules e galhos tortuosos recobertos por casca espessa;
savana florestada (cerraddo), com arvores de até 12 metros de altura, mais fechada e densa que a
savana tipica; savana arborizada (campo cerrado), com predominio de vegetacdo herbacea,
principalmente gramineas, e pequenas arvores e arbustos bastante espacados entre si; e savana

gramineo-lenhosa (campo), constituida por uma vegetacao herbacea, sem arvores.

VEGETACAO REGIONAL — UBARANA - SP E MUNICIPIOS VIZINHOS

Inventario Florestal 2020 - UGRHI 19
Floresta Ombrdfila Densa
de terras baixas
- Floresta Ombrdfila Densa
estagio avangado
Floresta Ombrofifa Densa
estagio medio
Floresta Ombrofila Mista
estagio avangado
Floresta Ombrofila Mista
estagio medio
Floresta Estacional Semidecidual
estagio avangado
Floresta Estacional Semidecidual
Ubsrans estagio médio Qe

I Floresta Estacional Decidual
Savana Florestada
Savana Arborizada

Savana Gramineo-Lenhosa

O DataGEO

» Sistema Ambiental Paulista

DataGe0 ps!

Figura 8. Representacéo dos tipos de vegetacdo predominantes encontrados na regido. Fonte: IBGE. CB — BAIXO
TIETE — UGRHI 19.
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ULLI

[l Limite de UGRHI 1:1.000.000 (IGC)
[ Limite UGRHI

indice de Cobertura Vegetal Nativa por
municipio com base no Inventario Florestal 2020

B =10% 4=
B 10.01-15%
| 115,01-20%
B 20.01-50%

B >50%

g oa, DataGEO

Pae=t. M Sistema Ambiental Paulista

Figura 8.1. Representacdo do percentual de Vegetacdo Nativa Remanescente no municipio de Ubarana /SP e na
UGRHI pertencente. Fonte: DATAGEO AMBIENTE.

4.7 Municipio de Ubarana - SP

4.7.1 Histoérico

O atual municipio de Ubarana tornou-se distrito do municipio de Mirassol em 30-12-1925 e teve
sua sede transferida para o municipio de José Bonifacio em 28-12-1926. Com um crescimento
bastante lento, obteve sua autonomia politico-administrativa, somente em 30-12-1991, quando foi
criado o municipio.

O nome do municipio origina-se do idioma tupi-guarani e significa "peixe-pau”, peixe que se
parece com pau.

CNPJ:10.994.034/0001-00
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4.7.2 Formacao Administrativa:

Distrito criado com a denomina¢do de Ubarana, pela lei n° 2115, de 30-12-1925, subordinado
ao municipio de Mirassol.

Pela lei n° 2177, de 28-12-1926, transfere o distrito do municipio de Mirassol para o de José
Bonifacio.

Em divisao administrativa referente ao ano de 1933, o distrito de Ubarana figura municipio de
José Bonifécio.

No quadro fixado para vigorar no periodo de 1944-1948, o distrito de Ubarana permanece no
municipio de José Bonifécio.

Em divisdo territorial datada de 1-VII-1960, o distrito de Ubarana permanece no municipio de
José Bonifacio.

Assim permanecendo em divisao territorial datada de 18-VII1-1988.

Elevado a categoria de municipio com a denominagéo de Ubarana, pela lei estadual n® 7664,
de 30-12-1991, desmembrado de José Bonifacio. Sede no antigo distrito de Ubarana. Constituido do
distrito sede. Instalado em 01-01-1993.

Em divisdo territorial datada de 2001, o municipio é constituido do distrito sede.
Assim permanecendo em diviséo territorial datada de 2009.

Transferéncia distrital: Pela lei n® 2177, de 28-12-1926, transfere o distrito do municipio de

Mirassol para o de José Bonifacio.

Fonte: IBGE

4.8 Uso e Ocupacéao dos solos:

No municipio de UBARANA - SP, a ocupacédo de solos se da em grande parte pela cultura
canavieira devida a vérias industrias de Alcool e Acglcar instaladas na regido, porém a Heveicultura e a
pecudria apresentam consideravel expressividade no cenario da exploracdo agropecuaria no
municipio, principalmente no que se refere as pequenas propriedades rurais.
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USO E OCUPAGAO DOS SOLOS NO TERRITORIO DO MUNICIPIO DE
UBARANA / SP - FONTE: MAPBIOMAS.ORG.BR

1. Floresta v
2, Formagao Natural ndo Florestal v
3. Agropecuéria A

]

31, Pastagen <

3.2, Agricultura A

¥ 3.2 Lavoura Tempordria A

M 3211 Soha

3.21.2. Cana —

3.2.1.3. Arroz (beta)

3.2.).4, Algooho (beta)

8 3.21.5. Outras Lavouras Temporirias
3.2.2. Lavoura Perene A

3.2.2.). Café (beta)

9 3222 Citrus (bero) <

3.2.2.3. Qutras Lavouras Perenes

3.3. Sivicultura (monocultura)

3.4. Mosaico de Usos —

% 4. Area ndo Vegetada v

5. Coroo D'daua v

Figura 9. Imagem de Satélite do municipio de Ubarana — SP (USO E OCUPAGCAO DOS SOLOS NO TERRITORIO

DO MUNICIPIO) — Fonte: www.mapbiomas.org
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ZONEAMENTO AGROECOLOGICO DA CANA-DE-ACUCAR NO
ESTADO DE SAO PAULO
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CARACTERIZAGAO: O municipio de Ubarana - SP, esta 4 iy, —
enquadrado com maior predominancia, nas ZONA DE i) ¥
CLASSIFICAGAO — AcP, para implantagdo, desenvolvimento, [ ggs il i

cultivo e manejo da cultura da Cana-de-agucar; Conforme
demonstrado nos mapas e legenda apresentados ao lado e
abaixo. — Fonte: www.geoinfo.cnps.embrapa.br

Zoneamento agroecolégico da cana-de-aglicar do estado de S3o Paulo
ACMS - Areas aptas ao cultivo com aptid3o agricola BAIXA, atualmente utilzadas com Agricultura
‘ AcP - Areas aptas ao cultivo com aptid3o agricola ALTA. atuaimente utilzadas com Agricultura
AcR - Areas aptas ao cultivo com aptid3o agricola MEDIA, atualmente utilizadas com Agricultura
1 AgMS - Areas aptas ao cultvo com aptiddo agricola BAIXA, atualments utilizadas com Agropecuaria
B AgP - Areas aptas ao cultvo com aptiddo agricola ALTA, atuaimente utilizadas com Agropecudria
B AgR - Areas aptas ao cultivo com aptidic agricola MEDIA, atualmente utilizadas com Agropecudria
ApMS - Areas aptas a0 cultvo com aptidSo agricola BAIXA, atuaimente utilizadas com Pastagem
B ApP - Areas aptas ao cultivo com aptidio agricola ALTA, atualmente utilizadas com Pastagem
ApR - Areas aptas 4o cultivo com aptid3o agricola MEDIA, stualmente utiiizadas com Pastagem

4.9 Ocupacbes circunvizinhas
As ocupacfes dos solos das areas rurais dos municipios lindeiros caracterizam-se por
atividade voltada predominantemente a agricultura e similares as atividades existentes nas areas rurais

do municipio de Ubarana - SP.
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5 COLETA DE DADOS
5.1 Consulta de Mercado.

A pesquisa de mercado, no sentido da apuragao dos valores “médios”, unitarios basicos (por
hectare), pode ser praticada e/ou propostos para com propriedades localizadas em municipios com
caracteristicas semelhantes e/ou comparaveis ao avaliado. Para tanto, foram realizadas investigacfes
especificas junto a varias fontes, as quais pudessem fornecer subsidios para a determinacéo dos

valores procurados com justeza e imparcialidade.

5.2 Cotacbes de Mercado — Periodo de coleta: 17/03/2025 a 22/03/2025.

Na Tabela 5 estéo as descri¢des das ofertas levantadas no més de marco de 2025, os imdveis
abaixo listados estdo localizados: 2 elementos amostrais no municipio alvo dessa avaliagdo e 5

elementos amostrais em municipios lindeiros com as mesmas caracteristicas.

CNPJ:10.994.034/0001-00
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5.3 Homogeneizacgéo

O processo de homogeneizacdo visa eliminar eventuais diferencas por ventura
existentes entre os elementos comparativos coletados com o paradigma existente. Consiste na
aplicacdo de expressbes ou fatores empiricos consagrados juntamente com um programa

estatistico especialmente criado para a Engenharia de AvaliagGes.

5.4 Ofertas

Sera deduzido o percentual de 10% dos precos das amostras que ndo traduzem o real
nivel do mercado (transaces), por considera-las majoradas a fim de propiciar elasticidade nas

negociacoes.

5.5 Malha viéria Municipal e Viabilidade de Circulag&o

Pelo municipio de Ubarana, a principal via que passa pelo municipio, € a BR-153, que
liga Ubarana aos municipios de José Bonifacio e Promissdo, além de se uma das mais
importantes vias de escoamento e trafego rodoviario do pais

O municipio de Ubarana - SP, apresenta uma extensa malha de estradas rurais, que
sao efetivamente utilizadas para o escoamento dos produtos do agronegécio do municipio;
estas estradas sé&o de terra e/ou terra/cascalho, com manutencdes realizadas periodicamente,
apresentando dessa forma, boa praticabilidade o ano todo.

Devido ao nimero expressivo de quilometragem sem pavimentos e dado as distancias
significativas dos imoveis rurais, sera realizado a classificagdo de maneira geral quanto a
situacdo de viabilidade de circulacdo em Vicinal I, conforme tabela abaixo

Tabela 6. Escala de valores de terras segundo a situacao e viabilidade de circulagao.

CIRCULACAO
SITUAGAO . ——
Tioo de Estrada Importancia das Praticabilidade no | Escala de
P Distancias Ano Valor
ASFALTO Asfaltada Limitada Permanente 100%
VICINAL | 12 Classe nao asfaltada Relativa Permanente 95%
VICINAL Il N&o pavimentada Significativa Permanente 90%
Estradas e serviddes de Vias e distancias se Sem condi¢cbes o
VICINAL I Passagem equivalendo Satisfatorias 80%
VICINAL IV Fechos nas serviddes DlstanC|a§ e classes se Problerrlas sérios na 75%
equivalendo Estacao chuvosa
VICINAL V Fechqs e interceptadas por ) Problemas sérios 70%
coérregos s/ pontes mesmo na seca
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5.6 Classe de capacidade de uso

Definido o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneizacdo, determina-se o
seu indice, que deve ser obtido por modelo matematico ou estatistico; ou com a utilizagdo da
escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas.

Por ocasido da vistoria dos dados de mercado, com o uso dos mapas de solos
existentes ou de observacdes locais, verifica-se a caracteristica morfologica, fisicae quimica, e
obtém-se a extensao geograéfica e distribuicdo percentual das classes ocorrentes.

Com auxilio da mesma escala utilizada, considera-se a distribuicdo geogréfica e
percentual das classes ocorrentes anteriormente obtidas e determina-se o indice para cada um
dos dados de mercado. O fator classe de capacidade de uso das terras corresponde a razdo
entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de mercado.

As células hachuradas representam o enquadramento do imével avaliando quanto a
capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma,
1984).

Tabela 7. Capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma,
1984).

Classes de . Escala de
uso Critério Valor (%)
| Terras proprias para culturas, sem problemas de conservacao, fertilidade, 100

exige adubacao e manutencao
I Terras proprias para culturas, com pequenos problemas de conservacao, %5
fertilidade, exige praticas simples de conservacdo da fertilidade
m Terras préprias para culturas, com problemas sérios de conservacao, 75
fertilidade, exige praticas conservacionistas complexas (terraceamento)
v Terras de culturas ocasionais (2 anos), pastagens (3 anos), sem problemas 55
de conservacéo, serve para extracdo mineral e/ ou reflorestamento
\% Terras proprias para pastagens, sem problemas de conservagéo 50
Vi Terras proprias para pastagens, pequenos problemas de conservacao, 40
fertilidade exige praticas simples
Vi Terras proprias para florestas, sérios problemas de conservacao, fertilidade 30
exige praticas complexas.
Vil Terras de abrigo da vida silvestre, sem problemas de conservacéao, renda de 20
eventual exploragao piscicola
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Este item visa classificar ou agrupar as terras do municipio de Ubarana - SP nas aptiddes agricolas
expostas no art. 6°, IN 1.562/15:

| - Lavoura - aptiddo boa: terra apta & cultura temporaria ou permanente, sem
limitagcOes
significativas para a producdo sustentavel e com um nivel minimo de restricées, que nao
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima
de um nivel aceitavel;

Il - Lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a producéo sustentavel, que reduzem a produtividade ou
os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem

obtidas com o uso;

Il - Lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagcfes fortes para a producédo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam

justificados marginalmente;

IV - Pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagGes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a
formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV,
mas que € apta a usos menos intensivos; ou

VI - Preservacéo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a
V, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o
uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a preservacéo da flora e da fauna ou para

outros usos nao agrarios.

Com base no ultimo censo agropecuario realizado no municipio de Ubarana — SP pelo
IBGE no ano de 2017 € possivel determinar a aptiddo das terras no municipio avaliado
segundo as Classes de Capacidades de Uso e a Instrucdo Normativa RFB n° 1.562, de
11.5.2015, conforme a figura abaixo.

CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br

24


mailto:gullifer@bol.cm.br
http://www.gullifer.com.br/

VALOR DE TERRA NUA - 202E

ULLI f’ LAUDO DE AVALIAQAD DE VTN -

CULLIDN - ASSESSOMW (M GLITAO FOELCA PIVIDA ENGERMARA £ AGRONDOCES LTDA OW

Em 2023 o municipio possui 6,3% de vegetacao natural,
sendo 5,7% de Formagoes Florestais e 0,5% de Areas

CO be rtu rae Naturais nao Florestais. O uso agropecuario representa
81.3% da drea do municipio, sendo 2.8% de pastagem,

USO d a Terra 58.1% de agricultura, 0% de silvicuitura e 20,3% de mosaico
de usos,

2023 -

5 7o do territério € coberto
’ O porfloresta

do territério € coberto
por agropecuaria

Visualizacdo por classe (Nivel 1 - 2023)

Area (ha)
3. Agropecudria: 17.052 (81,25%)

1z
A

Figura 11. Representacé@o da utilizagéo de terras no municipio de Ubarana - SP. Fonte: Plataforma - MapBiomas Brasil
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Tabela 8. Relacédo entre Classes de Capacidades de Uso e a Instrucdo Normativa RFB n°
1.562, de 11.5.2015.

(M%r?gzgssgir?r?ﬁo) Incisos do Art. 6°, IN 1.562/2015 | Ocorréncia
I | - Lavoura - aptidao boa Sim
1 Il - Lavoura - aptidao regular Sim
11 Il - Lavoura - aptiddo restrita Sim
[\ Il - Lavoura - aptiddo restrita Sim
\ IV - Pastagem plantada Sim
\ii V - Silvicultura ou pastagem natural Sim
Vil VI - Preservacdao da fauna ou flora Sim
VIl VI - Preservacdao da fauna ou flora Sim

Conforme a classe de usos e viabilidade de circulagéo, levantados e apresentados
anteriormente, determina-se a capacidade de uso de solo conforme sua classificacéo.
Tabela 9. Valor das terras rusticas segundo a capacidade de uso e situacdo, segundo Mendes Sobrinho.
CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

| Il I} \Y \% VI Vil Vil

SITUACAO 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

ASFALTO 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200

VICINAL | 95% 0,950 | 0,903 0,713 | 0,523 0,475 | 0,380 | 0,285 0,190
VICINAL 1l 90% 0,900 | 0,855 0,675 | 0,495 0,450 | 0,360 | 0,270 0,180
VICINAL 11l 80% 0,800 | 0,760 0,600 | 0,440 0,400 | 0,320 | 0,240 0,160

VICINAL IV 75% 0,750 | 0,713 0,563 | 0,413 0,375 | 0,300 | 0,225 0,150

VICINAL V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

5.7 Tamanho
Segundo Consulta Publica aos Dados do SiCAR/SP, plataforma onde s&o realizados os
Cadastros Ambientais Rurais (CAR) do Estado de Sao Paulo, o Municipio de Ubarana — SP

possui, atualmente, 201 imdveis rurais cadastrados no CAR.
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Outro dado importante retirado do SICAR/SP é que parte consideravel destes iméveis
cadastrados, estdo abaixo 04 mddulos fiscais ou 120 hectares. Com isso, este valor sera
tomado como base de calculo para o tamanho médio dos iméveis no municipio avaliado.

Este item é obtido utilizando a nota de tamanho atribuida ao avaliando em relagdo a oferta,

conforme expresséo abaixo.

5.8 Benfeitorias

Quanto as benfeitorias comparadas com outras propriedades com destinacdo e
vocacdo similares, ou infraestrutura basica, como, acessos pavimentados, agua tratada,
esgoto, rede elétrica, entre outros, podendo a comparacao entre os fatores variar em 20%,
para mais ou para menos, conforme tratamento cientifico presente no item 9.2.3.5 da Norma
14.563 - 3.

Para comparagdo com o imovel avaliando, é proposto pelo avaliador a utilizagao
Tabela 10, que atribui a benfeitorias do imével oferta em relagdo ao avaliando com as

seguintes notas.

Tabela 10. Notas de benfeitorias.

Nota Benfeitorias
0,800 a 0,849 Péssimo
0,850 a 0,889 Muito baixo
0,900 a 0,949 Baixo
0,950 a 0,999 Médio a Baixo

1,000 Imovel avaliando
1,001 a 1,050 Médio a Alto
1,051 a 1,100 Alto
1,101 a 1,150 Muito alto
1,151 a 1,200 Otimo

6 RESULTADOS DA AVALIACAO - IMOVEL RURAL - “TERRA NUA”:

Para a avaliacdo foi determinado notas ao avaliando, onde a relagdo destas notas com

as notas obtidas para cada amostra obtém-se os fatores de homogeneizagéo.
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6.1. Notas Imovel Avaliando.

Nota 1 — 0,900 — Classe de Capacidade de Uso.
Nota 2 — 1,000 — Tamanho.

Nota 3 — 1,000 — Benfeitorias

Nota 3 — 0,900 — Situacédo

Nota 3 — 1,000 — Transposicao

Nota 3 — 1,150 — Hidrografia

Nota 3 — 0,950 — Topografia

6.2. Média

Xi
X = —
Onde,
X = Média
Xi = Valor Homogeneizado R$/ha

n = NUmero de ofertas

Meédia = R$ 52.757,75

6.3. Desvio Padréo

BT

S = Desvio padréo
X = Média

Xi = Valor Homogeneizado R$/ha

n = Numero de ofertas

Desvio padrdo: R$ 10.657,75
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6.4. Erro padréo

SE =

Jn

Onde,

SE = Erro padréo da média
S = Desvio padréo

n = NUumero de ofertas

Erro padrdo = R$ 4.141,25

LAUDO DE AVALIAI;:AEI DE VTN -
VALOR DE TERRA NUA - 202°¢

6.5 Verificacao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que

o valor critico (VC) fornecido pela tabela de Chauvenet

Tabela 12 — Critério de Chauvenet para rejeicdo de valor medido.

Ndmero de leituras, n

Razdo entre o maximo desvio aceitavel e o desvio

padréo - VC
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
10 1,96
15 2,13
25 2,33
50 2,57
100 2,81
300 3,14
500 3,29
1000 3,48

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80
d =0,003< 1,80

AMOSTRA 1:
AMOSTRA 2:
AMOSTRA 3:
AMOSTRA 4:
AMOSTRAS:
AMOSTRA 6:
AMOSTRATT:

Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000

d=0,49
d=1,44
d=0,55
d=1,05
d=0,69
d=1,34

< 1,80
< 1,80
<1,80
< 1,80
< 1,80
< 1,80

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

CNPJ:10.994.034/0001-00

Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br

29


mailto:gullifer@bol.cm.br
http://www.gullifer.com.br/

VALOR DE TERRA NUA - 202°¢

f LAUDO DE AVALIA[;AD DE VTN -
ULLIFERY

SULLITN - ASSESSONA (M GUITAQ PORLICA PAVEDA ENGERMANA [ AGROMDOCES LI0A DY

6.6 Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos, dentro dos quais,
teoricamente, um valor, tem 80% de chance de ser encontrado.

Eles sdo determinados pelas férmulas:

Tabela 13 — Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student.
Unicaudal  75% 80% 85%  90%  95% 97,50%  99%  99,50%  99,75%  99,90%  99,95%

Bicaudal 50% 60% 70% 80% 90% 95% 98% 99% 99,50%  99,80%  99,90%

1 1,00 1,38 1,9 3,08 6,31 12,71 31,82 63,66 127,30 318,30 636,60
2 0,82 1,06 1,39 1,89 2,92 4,30 6,97 9,93 14,09 22,33 31,60
3 0,77 098 1,25 1,64 2,35 3,18 4,54 5,84 7,45 10,21 12,92
4 074 09 119 153 213 2,78 3,75 4,60 5,60 7,17 8,61
5 0,73 092 1,16 1,48 2,02 2,57 3,37 4,03 4,77 5,89 6,87
6 072 091 113 144 19 2,45 3,14 3,71 4,32 5,21 5,96
7 0,71 090 1,12 1,42 1,90 2,37 3,00 3,50 4,03 4,79 5,41
8 0,71 089 111 1,40 1,86 2,31 2,90 3,36 3,83 4,50 5,04
9 0,70 0,88 1,10 1,38 1,83 2,26 2,82 3,25 3,69 4,30 4,78
10 0,70 0,88 1,09 1,37 1,81 2,23 2,76 3,17 3,58 4,14 4,59
11 0,70 0,88 1,09 1,36 1,80 2,20 2,72 3,11 3,50 4,03 4,44
12 0,70 0,87 1,08 1,36 1,78 2,18 2,68 3,06 3,43 3,93 4,32
13 0,69 0,87 1,08 1,35 1,77 2,16 2,65 3,01 3,37 3,85 4,22
14 0,69 0,87 1,08 1,35 1,76 2,15 2,62 2,98 3,33 3,79 4,14
15 0,69 0,87 1,07 1,34 1,75 2,13 2,60 2,95 3,29 3,73 4,07
16 0,69 0,87 1,07 1,34 1,75 2,12 2,58 2,92 3,25 3,69 4,02
17 0,69 0,86 1,07 1,33 1,74 2,11 2,57 2,90 3,22 3,65 3,97
18 0,69 0,86 1,07 1,33 1,73 2,10 2,55 2,88 3,20 3,61 3,92
19 0,69 0,8 1,07 1,33 1,73 2,09 2,54 2,86 3,17 3,58 3,88
20 0,69 0,86 1,06 1,33 1,73 2,09 2,53 2,85 3,15 3,55 3,85
21 0,69 0,86 1,06 1,32 1,72 2,08 2,52 2,83 3,14 3,53 3,82
22 0,69 0,86 1,06 1,32 1,72 2,07 2,51 2,82 3,12 3,51 3,79
23 0,69 0,86 1,06 1,32 1,71 2,07 2,50 2,81 3,10 3,49 3,77
24 0,69 0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 2,49 2,80 3,09 3,47 3,75
25 0,68 0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 2,49 2,79 3,08 3,45 3,73
26 0,68 0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 2,48 2,78 3,07 3,44 3,71
27 0,68 0,86 1,06 1,31 1,70 2,05 2,47 2,77 3,06 3,42 3,69
28 0,68 0,86 1,06 1,31 1,70 2,05 2,47 2,76 3,05 3,41 3,67
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29 0,68 0,85 1,06 1,31 1,70 2,05 2,46 2,76 3,04 3,40 3,66
30 0,68 0,85 1,06 1,31 1,70 2,04 2,46 2,75 3,03 3,39 3,65
40 0,68 0,85 1,05 1,30 1,68 2,02 2,42 2,70 2,97 3,31 3,55
50 0,68 0,85 1,05 1,30 1,68 2,01 2,40 2,68 2,94 3,26 3,50
60 0,68 0,85 1,05 1,30 1,67 2,00 2,39 2,66 2,92 3,23 3,46
80 0,68 0,85 1,04 1,29 1,66 1,99 2,37 2,64 2,89 3,20 3,42
100 0,68 0,85 1,04 1,29 1,66 1,98 2,36 2,63 2,87 3,17 3,39
120 0,68 0,85 1,04 1,29 1,66 1,98 2,36 2,62 2,86 3,16 3,37
© 0,67 0,84 1,04 1,28 1,65 1,96 2,33 2,58 2,81 3,09 3,29

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = R$ 46.958,17

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = R$ 58.557,32

6.7 Calculo do campo de arbitrio:

Considerando a amplitude do intervalo de confianga, devera ser considerado o campo
de arbitrio idéntico ao intervalo de confianca.
Campo de arbitrio: de R$ 46.958,17 a R$ 58.557,32

6.8 Tomada de decisdo sobre o valor unitario do avaliando:

O avaliador tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio,
desta forma, foi adotado o menor valor calculado, dentro do Intervalo de Confianga (IC), que
corresponde ao Limite Inferior do Intervalo de Confianca (IC); considerando ainda a forte
impactancia da especulacdo imobiliaria na elevacdo dos precos de terras no municipio
alvo da avaliacdo, assim como ha regido adjacente.

Desta forma o Valor por hectare do avaliando: R$ 46.958,17 — Classe de Aptid&o |
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6.9 Resultados

Segue abaixo o Valor de Terra Nua (VTN) — Exercicio 2025
Apoés a determinagdo do valor terra nua de “classe | - lavoura - aptidao boa”, obtido
através da homogeneizacdo de valores de mercado e dos parametros comparativos, foi

calculado os demais valores, conforme a tabela abaixo.

Tabela 14. Resumo da Planilha de Precos Referenciais do Valor da Terra Nua — VTN —
Exercicio 2025, no municipio de UBARANA - SP para fins atualizacéo do Sistema de Precos

de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil.

VALOR EM R$/hectares — EXERCICIO 2025

| - Lavoura . | ! - Lavoura- | il - Lavoura - IV - V - Silvicultura Pres\e/:v-a %0
aptiddo boa aptidao aptidao Pastagem ou pastagem da faunagou
P regular restrita plantada natural flora

R$ 46.958,17 | R$ 40.149,23 | R$ 31.696,76 | R$ 25.122,62 | R$ 21.131,17 | R$ 16.904,94

CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br

32



mailto:gullifer@bol.cm.br
http://www.gullifer.com.br/

VALOR DE TERRA NUA - 202°¢

f LAUDO DE AVALIA[;AD DE VTN -
ULLIFERY

SULLITN - ASSESSONA (M GUITAQ PORLICA PAVEDA ENGERMANA [ AGROMDOCES LI0A DY

7 CONCLUSAO

Este trabalho teve como escopo, através do processamento de dados de mercado e
célculo em fungdo de metodologia especifica empregada para esta finalidade, determinar o
VTN - 2025 para fins atualizag&o do Sistema de Precgos de Terras (SIPT) da Receita Federal do
Brasil no municipio de UBARANA - SP. Desta forma declaro como verdadeiras as
informac0®es apresentadas, com ciéncia do requerente.

O presente trabalho segue as normas técnicas pertinentes e esta sob responsabilidade
do profissional devidamente habilitado, abaixo qualificado.

Ubarana - SP, 31 de margo de 2025

Digitally signed by

LEANDRO  Leanbro
FERREIRA:O ZE(R)REIRA:O7045536
7045536860 Date: 2025.03.31
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CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Séo Jodo, 171 — Sala 05 — 1° Andar — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (11) 99428-3365 / (17) 99262-7474
e-mail: gullifer@bol.cm.br / www.qullifer.com.br
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LAUDO DE CALCULO VTN / HECTARE - UBARANA / SP - EXERCICIO 2025 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais - Situagdo Paradigma Definida para Utilizagdo no Processo de Homogeneizagdo por Fatores

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA / SP Data da Solicitagdo: 17/03/2025
Proprietério: Data da Vistoria: 17/03/2025 a 22/03/2025

Enderego: Rua Jodo Virginio dos Santos, 505 Data do Laudo: 31/03/2025
Complemento: Matricula:

Bairro:  PERIMETRO TERRITORIAL RURAL DE UBARANA Objetivo: Calculo dos Valores VTN/hectare - 2025 - (UBARANA / SP)
Cidade: UBARANA UF: SP CEP: 15.225-000 Finalidade: Calculo dos Valores de VTN/hectare - 2025

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Projeto do Imével
Area: 120,00 ha Area: 120,00 ha Area: 120,00 ha Area: 120,00 ha
Construida: m? Construida: m? Construida: m? Construida: m?
Modulo Fiscal: 30,00 ha Modulo Fiscal: 30,00 ha Médulo Fiscal: 30,00 ha Médulo Fiscal: 30,00 ha
ITR GEO Area Considerada
Area: 120,00 ha Area: 120,00 ha Area: 120,00 ha < ITR
Construida: m? Construida: m? Construida: - m? < ITR
Médulo Fiscal: 30,00 ha Médulo Fiscal: 30,00 ha Médulo Fiscal: 30,00 ha < ITR

Caracteristicas do Imoével - (Situagdo Paradigma)

Topografia: Plano Cons. Do Solo: ADOGAO DE PRATICAS CONSERVACIONISTAS
Drenagem: BOA DRENAGEM Estradas Internas: ~ BOA PRATICABILIDADE O ANO TODO

Textura: MEDIA - LVd - Latossolo Vermelho Distréfico Melhoramentos: CONDICIONAMENTO E FERTILIDADE DOS SOLOS
Util. Economica: AGROPECUARIA - PREDOMINIO CANA-DE-ACl:ICAR Profundidade: SOLOS DE BOA POROSIDADE E PROFUNDOS
Aproveitamento: 90% Pedregosidade: NAO OCORRENTE / MUITO BAIXA OCORRENCIA
Pot. Produtivo: ALTO POTENCIAL SOB MANEJO ADEQUADO Eros3o: MODERADA A ALTA VULNERABILIDADE A EROSAO
Benfeitorias: MEDIO NiVEL DE BENFEITORIAS Precipitagdo: 1.390 mm / ano (média)

Altitude: 458 metros

Valor Total -VTN 2025 - Imével Paradigma efinido para Comparagao, Célculos e Processo de Homogeneizagdo por Fatores

RS 6.330.900,00

( SEIS MILHOES, TREZENTOS E TRINTA MIL, NOVECENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de serviddes, 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que
onerem o bem avaliado.

SITUAGAO PARADIGMA DEFINIDA PARA UTILIZAGAO NO PROCESSO DE HOMOGENEIZAGAO - INDICE OBTIDO ATRAVES DA UTILIZAGAO DA ESCALA DE MENDES E
SOBRINHO.

Responsdvel Técnico: LEANDRO FERREIRA LEANDRO Digitally signed by LEANDRO
Telefone de Contato: 11) 99428-3365 . FERREIRA:07045536860

) Assinatura: T ERREIRA:07045536860 pate: 2025.03.3109:19:13 -03'00'
Identificacdo: Engenheiro Agrénomo - CREA-SP: 5070044789
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Roteiro do Acesso ao Municipio Avaliando

Descritivo

O municipio de Ubarana - SP localiza-se no estado de Sdo Paulo na latitude
21209'57" sul e longitude 49243'04” oeste, dentro da Mesorregido: Sdo José do Rio
Preto e Microrregido: Sdo José do Rio Preto, possuindo limites com os municipios
de: José Bonifacio, Mendonga, Adolfo, Promissdo e Barbosa — SP.

Coordernadas
Latitude: 21°09' 57" SUL
Longitude: 49°43' 04" OESTE

Mapa do Roteiro de Acesso

Lat: 21° 09'.57"
Long: 49° 43704 O

CROQUI DE LOCALIZAGAO DO
MUICIPIO DE UBARANA / SP

Memorial Descritivo da Area

Descritivo

O municipio de Ubarana, apresenta seu territério parcialmente inserido na area de
abrangéncia da UGRHI 19 — BT — Bacia Hidrografica do Baixo Tieté ; Em relagdoaos
critéroos geomorfoldgicos, UBARANA estd inserida na Unidade Geomorfoldgica
denominada Planalto Rebaixado do Rio Tieté se localiza na porgdo norte do estado
de Sdo Paulo. - A unidade geomorfoldgica Planalto Rebaixado do Rio Tieté tem sua
evolugdo geomorfoldgica ligada a evolugdo da Bacia Sedimentar do

Parand. Desde o Jurassico a regido encontra-se em processo de denudagdo,
enquanto que movimentos epirogénicos proporcionaram o levantamento do
continente durante o Cretdceo e o Cenozoico (Bigarella et al., 2009). AB'SABER
(1949) aponta que a Bacia do Parana sofreu, apds o Cretdceo, processos de
circundesnudagdo periférica. Nota-se que, em relagdo aos terrenos vizinhos a norte
e a sul, a unidade apresenta um rebaixamento mais pronunciado, fruto de uma
diferenciagdo erosiva local. Referéncia Bibliografica: CPRM - SERVICO

GEOLOGICO DO BRASIL.

Delimitagdo da area

o AT
o

CEBH-BT

UGRHI 19

SMTOVOSA pacaumas
B

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo

O solo do predominantemente no municipio de Ubarana- SP -SP e nos municipios
lindeiros em sua grande maioria é o (LVd) — Latossolo Vermelho Distréfico , Sdo
identificados em extensas areas nas regides Centro-Oeste, Sul (Figura 2) e Sudeste
do pais, sendo responsdveis por grande parte da producdo de grdos do pais, pois
ocorrem predominantemente em dareas de relevo plano e suave ondulado,
propiciando a mecanizagdo agricola.

Mapa

PEDOLOGIA DOS SOLOS — UBARANA / SP

/_.;r_/-\./l
e
fﬁ_l"
'/ Ubdtana
(.r
Pt
Ubarana - SP

d_fcirr SF22

i LVd44
Lvd

o 4,00

Lvd - Latossolo Vermelho
Distréfico

LATOSSOLO
VERMELHO

Distréfico

tipico

média dmm—
te A

moderado

Subordens do SiBCS
Latossole Vermelho
Il Corpo d'agua continental
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Mapa de Localizagdo do Municipio Avaliando - Area de Estudo

Uberaba Araxa das Neves
Nova Serrana \

Divindpolis Belo Horizon

VALUpOranga

Conselhe
Lafaiets

Passos

Trés Lajoas

Lavras 3
Barbace

Vau_;mnd Juyl

Pouso
Alégre

2

Voita Redonda

aratingGets 2, |
Itaguaio

LOCALIZAGAO DE UBARANA / SP, EM RELAGAO A AREA DE s
ABRANGENCIA DA UGRHI — 19 — BH — BAJXO TIETE A
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Mapa de Localizacdo das Amostras - Coleta Amostral

José Bonifacio

.
e Sendonca
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Promissao
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Endereco: Rua Jodo Virginio dos Santos, 505
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL DE UBARANA Cidade: |UBARANA |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 120,00 Area Construida: 0,00
Situag&o: Boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias MEDIA Contato N/A
Classes de Solo
| 24,00 20%  |lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis 96,00 80% [llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 120,00 100%
::Ies,s :z: z:le: indice Calculado: 90%

Observagdes: SITUAGAO PARADIGMA DEFINIDA PARA UTILIZAGAO NOS CALCULOS E PROCESSO DE HOMOGENEIZAGAO POR FATORES

Enderego:

Bairro:

PERIMETRO TERRITORIAL RURAL

Cidade:

IMENDONCA

Area de Terreno (ha): 17,66 Area Construida:
Situagdo: Otima Preco Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: contato@fazendaaberta.com.br
Benfeitorias MEDIA A BAIXA Contato (11) 99977-0807 / (17) 99172-2742
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
s 17,66 100% |llle vw(a) vill
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 17,66 100%
Vs .
lle,s Vie,s indice Calculado: 88%
s IVe Vile

Observagdes: Codigo: #2478 -

Endereco:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: |JOSE BONIFACIO
Area de Terreno (ha): 58,00 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 7.200.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: ELAINE MATOS VIRTUAL IMOVEIS
Benfeitorias ALTA Contato (17) 99172-2742
Classes de Solo
| 6,50 11%  |lllw(a) IVe,s Vile,s
s 51,50 89% |llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 58,00 100%
IIETS Vs SIS {ndice Calculado: 89%
llls Ve Vile

Observagdes: Codigo: #2488
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- clmemoComparaw3 0000000000000
Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: |JOSE BONIFACIO |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 21,78 Area Construida:
Situagdo: Otima Preco Anunciado: RS 2.700.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Emanuel Morais Franco
Benfeitorias MEDIA A BAIXA Contato (17) 99777-2681
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis 21,78 100% |llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 21,78 100%
::Ies,s :zz \\j:le: indice Calculado: 88%

Observagdes: Codigo do anuncio: 1376467943

Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: IUBARANA
Area de Terreno (ha): 42,83 Area Construida:
Situagdo: Otima Preco Anunciado: R$ 5.300.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Graziela Candolo Lourengo
Benfeitorias ALTA Contato (11) 99646-4326
Classes de Solo
| 8,00 19% |lllw(a) IVe,s Vile,s
s 34,83 81% |llle Vw(a) VIl
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 42,83 100%
lle,s Vs Vie,s indice Calculado: 90%
Ills Ve Vile

Observacgdes: 07 ALQUEIRES DE CANA DE ACUCAR ARRENDADO A 58 TONELADAS POR ALQUEIRE para USINA TIETE ( contrato até 2036). FICA a 2KM de distancia da Usina

Endereco:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: |UBARANA |UF: |SP
Area de Terreno (ha): 50,82 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 5.500.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Gis - Iméveis
Benfeitorias ALTA Contato
Classes de Solo
| 4,50 9% lliw(a) IVe,s Vile,s
Ils 46,32 91% |llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 50,82 100%
Vs .
IIETS SIS {ndice Calculado: 89%
Ills Ve Vile
Observagdes: Cod. 301613447 - Atualizado ha 14 dias
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Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: PROMISSAO
Area de Terreno (ha): 116,10 Area Construida:
Situag&o: Boa Prego Anunciado: R$ 10.500.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Jorge Bras Benetello
Benfeitorias MEDIA/ ALTA Contato
Classes de Solo
| 9,60 8% 1llw(a) IVe,s Vlle,s
s 106,50 922% |llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 116,10 100%
:::es,s :z: \\j:le: indice Calculado: 89%

Observagdes: Cod. 295825280 - Atualizado ha 14 dias

Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: IPROMISSKO
Area de Terreno (ha): 254,00 Area Construida:
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 20.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: ELAINE MATOS VIRTUAL IMOVEIS
Benfeitorias MEDIA /BAIXA Contato (17) 99172-2742
Classes de Solo
| 32,00 13% |lllw(a) IVe,s Vile,s
s 222,00 87% [llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 254,00 100%
IIES Vs Ve {ndice Calculado: 90%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

< . Produto
A VI de Mercado A.de Terreno F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Topografia Transposicdo Hidrografia Uso terras Benfeitorias Fato:es Unit-ha Homo
1 RS 2.200.000,00 17,66 0,90 RS 112.117,78 1,000 0,900 0,950 0,667 0,885 1,027 0,909 0,47 RS  52.795,50
2 RS 7.200.000,00 58,00 0,90 RS 111.724,14 1,000 0,900 0,950 0,667 0,885 1,012 0,833 0,43 RS  47.500,06
3 RS 2.700.000,00 21,78 0,90 RS 111.570,25 1,000 0,900 1,000 0,667 1,139 1,027 0,870 0,61 RS  68.086,97
4 RS 5.300.000,00 42,83 0,90 RS 111.370,53 1,000 0,900 0,950 0,667 0,885 1,002 0,833 0,42 RS  46.879,28
5 RS 5.500.000,00 50,82 0,90 RS  97.402,60 1,000 0,900 0,950 0,667 0,885 1,015 0,833 0,43 RS  41.542,42
6 RS 10.500.000,00 116,10 0,90 RS 81.395,35 1,000 1,000 1,000 0,714 0,885 1,016 0,870 0,56 RS  45.430,18
7 RS 20.000.000,00 254,00 0,90 RS 70.866,14 1,000 1,000 1,000 0,741 1,139 1,010 1,111 0,95 RS  67.069,81
Média RS  99.492,40 Média RS 52.757,75
Desvio 17065,14 Desvio 10657,53
Coef. de variagdo 0,17 Coef. de variagdo 0,20
Média Saneada R$ 52.757,75
Limite Inferior RS  36.930,42
Limite Superior RS 68.585,07
Amostras Saneadas
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor de Mercado x x = RS 6.330.900,00
120,00 R$52.757,75 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Nd de Amostras Coletados: 7 0% _
umero de Amostras Coletados: 1 2 3 4 5 6
i -10%
Numero de Amostras Saneados: 7
-20%
Limite Inferior (p/ha): R$ 36.930,42 5
-30%
Média Aritmética (p/ha): RS 52.757,75 °
. . -40%
Limite Superior (p/ha): R$ 68.585,07
-50%
Média Saneada (p/ha): R$ 52.757,75 ’
-60% — — —
T. de Student: 1,440 °
-70%
Desvio Padrio: 10657,53
Coeficiente de Variagio: 0,202 $80000,000
$70000,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $60000,000
$50000,000
Resultado(p/ha): R$ 5.799,58 $40000,000
Inferior (p/ha): -12,35% R$ 46.958,17 $30000,000
$20000,000
Superior (p/ha): 9,90% R$ 58.557,32
$10000,000
Amplitude Total 22,25% s
RN

Comentarios sobre o calculo

O avaliador tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do Intervalo de Confianga (IC), desta forma, foi adotado o menor valor calculado, dentro do Intervalo de
Confianga (IC), que corresponde ao Limite Inferior do Intervalo de Confianga (IC); considerando ainda a forte impactancia da especulagdo imobilidria na elevagdo dos pregos
de terras no municipio alvo da avaliagdo, assim como na regido adjacente. - Desta forma o Valor por hectare do avaliando VTN/hectare’- Exercicio 2024 (Classe de Aptiddo
Agricola | - Boa é: RS 46.958,17 / hectare.
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Fundamentacdo

Tabela 4 - Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Adogdo de uma situagdo paradigma

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
6

Apresentagdo dos dados

lisados na model

Atributos relativos a todos os dados e variaveis ar n, com foto

Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Estudos embasados em metodologia cientifica

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

1 Ponto

2 Pontos

3 Pontos

3 Pontos

3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Item Descricdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatérios
2,4 e 5 no grau Il e os demais no minimo no grau |
3 Grau de Fundamentagdo Obtido

Grau ll

Precisao

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Responsavel Técnico:

Telefone de Contato:

Identificagdo:

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
22,25%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

LEANDRO FERREIRA

(11) 99428-3365

Assinatura:

Engenheiro Agronomo - CREA-SP: 5070044789

Digitally signed by

LEANDRO
LEANDRO
FERREIRA:Q7 FERREIRA:07045536860
Date: 2025.03.31
045536860

09:19:37 -03'00'
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Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

N
N B ]

‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
N Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

LEANDRO FERREIRA

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620250520880

rNP: 2015856404
Registro: 5070044789-SP

Registro:

2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA - SP
Endereco:  Rua JOAO VIRGINIO DOS SANTOS

Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Ubarana UF: SP

Contrato: Celebrado em: 10/03/2025 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 2.900,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional:

CPF/CNPJ:65.708.786/0001-41
N°: 505

CEP: 15225-045

— 3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua JOAO VIRGINIO DOS SANTOS

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: Ubarana UF: SP
Data de Inicio: 10/03/2025
Previsédo de Término: 28/03/2025

Coordenadas Geogréficas:

N°: 505

CEP: 15225-045

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucéo
1 Laudo de uso de solos - rural 21381,00000 hectare

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

COLETA E PROCESSAMENTO DE DADOS, PARA CALCULO DE ATUALIZAGAO DO VALOR DA TERRA NUA - EXERCICIO 2025, NO MUNICiPIQ DE UBARANA - SP;
ELABORACAO E EMISSAO DE LAUDO TECNICO EM CONFORMIDADE COM AS NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS E ATENDENDO AO
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAO ESPECIFICA IN 1877 DA RFB, PARA ESTA FINALIDADE; ESTE DOCUMENTO E RESPECTIVOS VALORES CALCULADOS APRESENTAM

VALIDADE ATE 31/12/2025

6. DeclaracOes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no

Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informac6es acima
Ubarana - SP 31 de margo de
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9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 28/03/2025
Impresso em: 31/03/2025 08:55:11

VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serpPrO

Valor Pago R$ 103,03

Nosso Numero: 2620250520880 Versao do sistema



